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I. OPIS TECHNICZNY  
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 Dane ewidencyjne 

1.1. Obiekt 

Przedmiotem dokumentacji jest inwentaryzacja oraz koncepcja budynku zwanego „Kokotek, sta-

nowiącego własność Gminy Mosina, zlokalizowanego w Mosinie, gmina Mosina, powiat poznański, przy 

ul. Wawrzyniaka 1, na działce o nr ewid. 1664/4 w obrębie ewidencyjnym Mosina. 

 Podstawa opracowania 

▪ zlecenie inwestora oraz uzgodnienia z Inwestorem; 

▪ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego -UCHWAŁA NR XLVII/529/17 RADY MIEJSKIEJ 

W MOSINIE z dnia 29 marca 2017 r. 

▪ mapa zasadnicza w skali 1:500. 

▪ EKSPERTYZA BUDOWLANA BUDYNKU ZWANEGO „KOKOTEK” autorstwa mgr inż. Piotr Kuleta 

 Przedmiot inwestycji 

Przedmiotem dokumentacji jest inwentaryzacja budynku zwanego „Kokotek”, stanowiącego wła-

sność Gminy Mosina, zlokalizowanego w Mosinie, gmina Mosina, powiat poznański, przy ul. Wawrzy-

niaka 1, na działce o nr ewid. 1664/4 w obrębie ewidencyjnym Mosina 

 Istniejący stan zagospodarowania działki 

Przedmiotowy teren jest zabudowany. Przedmiotowa działka posiada uzbrojenie techniczne w 

postaci przyłącza energetycznego, wodociągowego i kanalizacji.  

 Projektowane zagospodarowanie terenu inwestycji 

Na działce projektuje się rozbudowę budynku wraz z infrastrukturą towarzyszącą.  W ramach in-

westycji należy wykonać 21 miejsc postojowych dla samochodów osobowych oraz jedno miejsce posto-

jowe dla osoby niepełnosprawnej. Z względu na ograniczoną powierzchnie działki  należy przewidzieć  

budowę miejsc postojowych na inną działkę. Z względu na konieczność zapewnienia korzystania z bu-

dynku przez osoby niepełnosprawne koncepcja zakłada budowę windy w oględności mniejszej niż 4 m 

od granicy działki- należy uzyskać odstępstwo od przepisów techniczno-budowlanych. 

 

 Dane dotyczące ochrony konserwatorskiej (Dz. U. z 2018r. poz. 

1945) 

Przedmiotowa działka podlega ochronie zabytków i figuruje w rejestrze zabytków. Kto, w trakcie 

prowadzenia robót budowlanych lub ziemnych, odkrył przedmiot, co do którego istnieje przypuszczenie, 

iż jest on zabytkiem, jest obowiązany: 

1)wstrzymać wszelkie roboty mogące uszkodzić lub zniszczyć odkryty przedmiot; 

2) zabezpieczyć, przy użyciu dostępnych środków, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia; 

3) niezwłocznie zawiadomić o tym właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków, a jeśli nie jest 

to możliwe, właściwego wójta (burmistrza, prezydenta miasta). 
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 Opis zapewnienia warunków niezbędnych do korzystania z obiektu 

przez osoby niepełnosprawne  

W celu zapewnia dostępu do budynku dla osób niepełnosprawnych zaprojektowano: 

-  Przy wejściu do budynku zaprojektowano podjazd do wózków inwalidzkich o szerokości 1,2 m.  Podjazd 

zakończony przestrzenną manewrową 1,5x1,5 m. Wejście to umożliwia dostęp do wszystkich pomiesz-

czeń w budynku.  

- Zaprojektowano łazienkę dla osób niepełnosprawnych o przestrzeni manewrowej 1,5x1,5 m 

- Zaprojektowano miejsce postojowe dla osób niepełnosprawnych o wymiarach 3,6x5 m 

 Dane dotyczące ochrony interesów osób trzecich 

Wymagania dotyczące osób trzecich, należy zapewnić: 

-  dostęp do drogi publicznej, 

- ochronę przed pozbawieniem możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej 

oraz ze środków łączności, a także dopływu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt 

ludzi, 

- ochronę przed uciążliwościami powodowanymi przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne, promie-

niowanie oraz 

- ochronę przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. 

 

 Planowane przeznaczenie budynku  

 

Planowanym przeznaczeniem budynku jest Muzeum Ziemi Mosińskiej I Regionu. Pomieszczenia 

piwniczne planuje się wykorzystać jako techniczne. Na parterze planuje się wyodrębnić toalety dla nie-

pełnosprawnych, pomieszczenie informacji, pomieszczenie ochrony oraz sale na wystawy. W planowa-

nej rozbudowie w formie przeszklonej altany planuje się organizacje wystaw sezonowych (tymczaso-

wych). Na piętrze planuje się wykonać sale wystawowe oraz cześć biurową do obsługi muzeum wraz z 

częścią socjalną. Na drugim piętrze planuje się zorganizować sale wystawowe. 

W części poddasza planuje się wykonać pomieszczenia wentylatorowi oraz wykorzystać wieżę budynku 

na cele obserwacyjne.   
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II. CZĘŚĆ GRAFICZNA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANI TERENU 

 



 

 

 

 

9 

 

RYSUNEK  PZT 
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III. OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOW-

LANEGO 
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 Część ogólna 

Zakres prac – koncepcja przewiduje wyburzenia w części podziemnej budynku oraz budowę ze-

wnętrznej windy. 

 

 Program funkcjonalno-użytkowy 

2.1. Piwnica 

Proponuje się w miarę możliwości zachować istniejąc piwnice, które proponuje się przeznaczyć 

na pomieszczenia techniczne w tym rozdzielnie elektroenergetyczne, rozdzielnie telekomunikacyjne 

oraz źródło ciepła do ogrzewania i ciepłej wody użytkowej.  

2.2. Parter 

W miarę możliwość zachowano istniejący układ pomieszczeń. Zdecydowano się na poszerzenie 

światła przejścia w drzwiach na drogach komunikacyjnych oraz zaproponowano budowe szybu windo-

wego od strony zachodniej budynku z względu na nieprzekraczalną linie zabudowy usytuowaną od 

strony wschodniej oraz możliwość zapewnienia dostępu osób niepełnosprawnych poprzez windę na 2 

piętro.  

2.3.     Piętro i poddasza 

W miarę możliwość zachowano istniejący układ pomieszczeń. Zdecydowano się na poszerzenie 

drzwi na drogach komunikacji. Istniejące kominy zaleca się wykorzystać na czerpnie i wyrzutnie central 

wentylacyjnych. Proponuje się wykorzystać pomieszczenie ma poddaszu na montaż centrali wentylacyj-

nej.  

 

 Warunki ochrony przeciwpożarowej 

Warunki ochrony przeciwpożarowej na podstawie Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Ad-

ministracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów 

budowlanych i terenów (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719)  

 

Z względu na brak spełnienia przez budynek obowiązujących przepisów przeciwpożarowych na-

leży sporządzić ekspertyzę zabezpieczenia pożarowego oraz uzyskać uzgodnienie z Wojewódzkim Ko-

mendantem Straży Pożarnej  

 

 

 



 

 

 

 

12 

 

IV.CZĘŚĆ GRAFICZNA DO PROJEKTU 


